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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Tinh, ngay 18 thang 5 nam 2020
HOQP PONG THU'C HIEN DU AN PAU TU
Dy an: Khu dan cwr t6 6, to 7, phwong Pau Liéu, thi xd Hong Linh
S6: 01/2020/HD-DTDA

I. CAC CAN CU PHAP LY

Cén ctr Luat Trong tai thuong mai s6 54/2010/QH12 ngay 17/6/2010;
Cin ctr B6 Luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ctr Bo Luat T tung Dan sy s6 92/2015/QHI13 ngay 25/11/2015;

Can ctr Luat Pau thau sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013; Luat Xay dung
s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Pt dai sé 45/2013/QH13 ngay
29/11/2013; Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh
bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Pau tu sb 67/2014/QH13
ngay 26/11/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Pat dai, Nghi dinh s6 37/2015/ND-
CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu vé hop ddng trong hoat dong xay dung; Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cta Chinh phu quy dinh chi t;ét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dau
thau vé Iva chon nha dau tu; Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong
san; Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu vé quan ly
dau tu phat trién do thi; Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Dau tu;

Can cr Van ban s6 913/UBND-XD ngay 21/02/2019 cia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an Khu dén cu t6 6, to 7, phuong
Déu Liéu, thi xa Hong Linh; Van ban sé 1009/UBND-XD ngay 02/3/2020 cua
UBND tinh vé viéc gia han van ban chap thuén chu truong dau tu du 4n Khu
dan cu tb 6, t6 7, phuong Dau Liéu, thi xa Héng Linh;

Can ctr Quyét dinh s6 1057/QD-UBND ngay 09/04/2018 cia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét danh muc du éan dau tu cd st dung dét can lya chon
nha dau tu nam 2018 trén dia ban tinh Ha Tinh;

Can cir Quyét dinh 3162/QD-UBND ngay 19/10/2018 cia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét Do an Quy hoach chi tiét Khu dan cu t6 6, to 7 phuong
Pau Liéu, thi xd Hong Linh, ty 1& 1/500;

g2

5



3

Cén cu Quyet dinh s6 1778/QD-UBND ngay 01/11/2018 cua UBND thi
xd Hong Linh vé viéc phé duyét phuong an so bo boi thuong, hd tro, tai dinh cu
du 4n Khu déan cu td 6, td 7, phudng Péau Liéu, thi x4 Hong Linh;

Cén ctr Quyet dinh s6 1519/Qb-UBND ngay 23/5/2019 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét két qua so tuyén lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n Khu dan
cu td 6, t6 7, phuong Pau Liéu, thi xa Hong Linh;

Céan ctr Quyet dinh sb 2257/QD-UBND ngay 04/7/2019 ctia UBND tinh
vé viée phé duyét Ké hoach Iira chon nha dau tu thuc hién dau tu c6 dy 4n c6 su
dung dat Khu dan cu té 6, t6 7, phuong Pau Liéu, thi xa Hong Linh;

Can cir Quyét dinh s6 1642/QD-UBND ngay 27/8/2019 cua UBND thi xa
Hong Linh vé viéc phé duyét HSYC lua chon nha dau tu thuc hién du an co st
dung dat Khu dan cu t6 6, to 7, phuong Pau Liéu, thi xa Hong Linh;

Can cr két qua danh gia Hb so dé xuét lya chon Nha dau tu thuc hién du
ém‘ dau tu ¢c6 str dung dat, du an: Khu dan cu to 6, t0 7, phuong Dau Liéu, thi xa
Hong Linh;

Can ctr Vén ban sO 2022/UBND-XD ngay 31/3/2020 cua UBND tinh vé
viéc trien khai thyc hién Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 31/3/2020 va mot
s0 ndi dung khac co6 lién quan;

Cin ctr Bién ban dam phén so bo vé hop dong ngay 01/4/2020 giira
UBND thi xa Hong Linh (Bén moi thdu) va Cong ty Co phan Bat dong san
HANO-VID (Nha dau tu);

Can ctr Quyét dinh s6 1178/Qb-UBND ngay 10/4/2020 cua UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thuc hién du 4n dau tu
c¢6 st dung dat, dy an: Khu déan cu t6 6, td 7, phuong Pau Liéu, thi xa Hong
Linh;

Cén cir Bién ban dam phan thyc hién hop dong ngay 15/4/2020 gitta
UBND thi xa Hong Linh va Cong ty Co phan Bat dong san HANO-VID.

I1. CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA HQOP PONG
Hoém nay, ngay 18 thang 5 nam 2020, tai Tru so UBND tinh Ha Tinh
Dia chi: S6 1, Nguyén Tét Thanh, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh,
Chiing t6i gom cdc bén dudi day:
1. Co quan nha nuéc co th?mll quyén (sau day goi la Bén A):
UY BAN NHAN DAN TiNH HA TINH

Nguoi dai dién: Tran Tién Hung

Churc vu: Chu tich UBND tinh Ha Tinh
Dia chi: S6 1, Nguyén Tat Thanh, TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh
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2. Nha dau tw (sau diy goi 12 Bén B):

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN HANO-VID

Ngudi dai dién theo phép luat: Nguyén Thé Dat

Chtrc vu: Tong Giam ddc

Dia chi: 430 Cau Am, Phudng Van Phuic, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: 0432484282 - Fax: 0432484283

Tai khoan: S6 030.01.01.00.23789, tai Ngan hang TMCP Hang Hai - Chi
nhanh Ha Noi.

Mi s6 thué: 0105025361

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0105025361, do S& K& hoach
va Pau tu Ha Noi cdp lan dau ngay 01/12/2010, dang ky thay do6i 1an 7 ngay
09/3/2020.

Hai bén thong nhat ky hgp dong thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dat, du
an: Khu dan cu t0 6, t6 7, phuong Pau Liéu, thi xa Hong Linh nhu sau:

Piéu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong hop dong ndy céc tir va cum tir duge hiéu nhu sau:

1:1; *Hop df)ng hay "Hop dong thuc hién du an dau tu” 1a sy thoéa thuan
gitra Co quan nha nudce co thim quyén va Nha dau tu, thé hién bang van ban,
dugc cac bén ky két, bao gom ca phu luc va tai liéu kém theo.

1.2. “Bén moi thau” 1a UBND thi xa Hong Linh.

1.3. “Ngudi ¢ tham quyén” 1a UBND tinh Ha Tinh.

1.4. “Nha dau tu” 1a Cong ty Co phan Bét dong san HANO-VID.

1.5. “Pai dién Bén moi thau” 1a UBND thi xd Hong Linh.

1.6. “Pai dién Nha dau tu” la nguol dugc Nha de"{u tu néu ra trong hop
dong hodc duge Nha dau tu uy quyén bang van ban va diéu hanh cong viée thay
mat Nha dau tu.

1.7. “H6 so yéu cau (HSYC)” 1a toan bo tai liéu sir dung cho déu thau,
bao gom cac yéu cau cho mgt du an lam can cir phap ly cho Nha dau tu chuan b

hd so dé xudt va dé T chuyén gia d4u thau danh gia, lua chon Nha dau tu; 1a
can cir dam pham va ky két hop dong.

1.8. “Ho so dé xuét (HSDX)” Ia toan b tai liéu duge Nha dau tur chuén bi
va nop cho Bén moi thau dé dé xuét thuc hién dau tu du an theo yéu cau cua Ho
50 yéu cau.

1.9. “Ngay” dugc hiéu 1a ngay duong lich va thang dugc hiéu la thang
duong lich.

1.10. “Luat” 1a toan bd hé thong luat phap ctia nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam.

i
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: 1.11. “Rui ro” l1a nguy co anh hudng tiéu cuc dén viéc thuc hién hop
dong.
1.12. “Bét kha khang” 1a mot sy kién rdi ro khoéng thé chong d& ndi khi no

xay ra va khong thé luong trude khi ky két hop dong nhu: Pong dét, béo, 1, lut,
16c, song than, 16 dit, chién tranh, dich bénh.

1.13. “Nha dau tu cap 17 1a Nha dau tu néu trén.

1.14. “Nha dau tu cép 2” la Nha dau tu dugc Nha dau tu cép 1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat dé xay dung cong trinh nha ¢
nhung phai tuén thu theo ndi dung hodc HSYC, HSDX, hop dong da ky két giira
Co quan nha nudc ¢6 thim quyén va Nha dau tu cap 1.

1.15. “Co quan nha nudc c¢6 tham quyén” 1a Uy ban nhan dan (UBND)
tinh Ha Tinh.

1.16. “Dai dién Co quan nha nudc co thAm quyén” 1a nguoi dugc Co quan
nha nude ¢b thim quyén néu ra trong hop dong hodc dugc uy quyén diéu hanh
cong viée thay mat cho Co quan nha nudc c6 tham quyén.

1.17. “Du 4n” hoidc “du 4n” 1a du 4n: Khu dén cu td 6, t6 7, phuong Pau
Liéu, thi x4 Hong Linh.

1.18. So bd téng chi phi thye hién du an (m1 hodac M1) la so bo tong chi
phi thuc hién du an (khong bao gom chi phi boi thuong, giai phong mat bing)
duoc xac dinh theo quy dinh lién quan cua phép luat vé xay dung d6i véi du an
bao dam phat huy kha nang, hiéu qua sir dung t6i da khu dat, quy dat, dién tich
dat, hé s su dung dat va quy hoach khéng gian str dung dét can cr vao quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét (ml la gia tri do Bén moi
thdu xac dinh; M1 14 gia tri do Nha dau tu dé xuat).

1.19. Chi phi béi thuong, giai phong mat bang (m2 hodc M2) la chi phi
bdi thudng, giai phong mit bang (bao gébm chi phi hd trg, tai dinh cu, néu co)
dugc xdy dung can cir phuong an so bd theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh
30/2015/ND-CP va huéng dan tai Phu luc ban hanh kém theo Mau HSMT,
Thong tu s6 16/2016/TT-BKHDT (m2 la gia tri do Bén moi thau xac dinh; M2
la gié tri do Nha dau tu dé xuét).

1.20. Gia tri ndp ngan sach nha nude (m3 hoac M3) m3 la gia tri dé xuat
nop ngan sach nha nudce t6i thiéu do Bén moi thau xac dinh trén co sé cédn cir 1gi
thé thuong mai ctia khu dat, quy dat thuc hién du an trong tuong lai hoic thong
ké gia tri cua cac khu dat ¢6 vi tri, tinh chét twong dong véi khu dét thuc hién du
an. M3 la gia tri dé xuat ndp ngan sach nha nuéc do Nha dau tu dé xuat trong
HSDbX.

1.21. Tién sir dung dat, tién thué dat la gid tri ma Nha dau tu phai nop
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé Dat dai.

1.22. “Bén” la tir dé chi UBND tinh Ha Tinh hodc dé chi Nha dau tu tuy
theo ngit canh cu thé.
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1.23. “Cac Bén”, “Cac bén” hodc “céc bén” dugc hiéu la thanh phan ky
két Hop dong thuc hién du an, bao gdm Co quan nha nudc c6 thdm quyén va
Nha dau tu.

1.24. “Co quan” hodc “co quan c6 lién quan” c6 nghia la tat ca cac don vi
chure nang cua tinh Ha Tinh thuce hién céc chirc nang quan ly nha nudc;

1.25. “MBQH” la Mit bang quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu t6
déan 6, t6 7 phuong Pau Liéu, thi xd Hong Linh dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 3162/QD-UBND ngay 19/10/2018 ctia UBND tinh Ha Tinh.

Piéu 2. HO so hop dong va thir ty wu tién
2.1. Ho so hop dong

H6 so hop dong bao gom céc can cir ky két hop dong, cac diéu khoan va
diéu kién cua hop dong nay va céc tai liéu sau:

a) Quyét dinh s6 1178/QD-UBND ngay 10/4/2020 cua UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét ket qua luya chon Nha dau tu;

b) Bién ban dam phan thuc hién hop dong,
¢) Thu chap thuan va trao hop dong;

d) HSDX ctia Nha dau tu

¢) HSYC cta Bén moi thau;

f) Céc tai liéu khac cd lién quan.

2.2. Thir tu wu tién cua cac tai liéu

Tai liéu cau thanh nén hop dfmg c¢6 quan hé thong nhét, néu c6 diém nao
khong rd rang hodc khong thong nhat thi cac bén c¢6 trach nhiém trao ddi va thong
nhat Truong hop, cac bén khong thong nhat dugc thi thir tu vu tién cac tai lidu
cau thanh hgp dong dé xir ly van dé khong théng nhit duoc quy dinh nhu sau:

a) Quyét dinh phé duyét két qua lua chon Nha dau tu;

b) Bién ban dam phén thuc hién hop dong;

¢) Thu chép thuan va trao hop doéng;

d) HSPX ctia Nha dau tu;

e) HSYC cua Bén moi thau;

f) Céac tai liéu khac c6 lién quan.

Picu 3. Thoi gian va tién do thye hién hop ddng

3.1. Thoi gian th-L_rc: hién hop dong va khoi cong du an

Nha déau tu phai hoan thanh toan bo cong viée theo ndi dung cia hop dong
trude ngay 10 thang 4 nam 2022.

Nha dau tu duge quyén lua chon ngay khai cong du an nhung khong qua
30 ngay (co thong bdo khoi cong giri cho Bén A), ké tir ngay Co quan nha nudce

"
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6 tham quyén hodc UBND thi xa Hong Linh ban giao Jan 1 khu dat thuc hién
du 4n cho Bén B (ma Bén B ¢6 thé khai ccong Dy an). Trude khi khoi cong xay
dung cong trinh, Nha dau tu phai c6 giay phép xay dung do dai dién co quan
nha nude c6 tham quyén cap theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

3.2. Tién do thuc hién hop dong

Can ctr vao thoi gian thue hién hop ddng, Nha dau tu phai lap ban tién do
thuc hién du an chi tiét dé trinh Co quan nha nudc c¢6 thim quyén trong vong 20
ngay, ké tur ngay hop dong co hiéu luc va cam két thuc hién dung tién do dé ra.
M3di ban tién do thuc hién dau tu du 4n bao gom cac ndi dung sau:

- Trinh tu thuc hién cong viéc va thoi gian du tinh cho mdi cong viée cia
du an, trong do6 néu ro thoi gian hoan thanh cong tac lap, tham dinh va phé duyét
du an theo quy dinh.

- Bdo céo chung vé cac phuong phéap du kién ap dung va cdc cong viée

thuc hién du an; sé luong thiét bi, phuong tién, nhan luc dé thuc hién cac cong
viéc thudc du an.

Néu ban tién d6 thuc hién dau tu du an do Nha dau tu 1ap khong phu hop
véi hop dong thi Co quan nha nudc co thim quyen sé thong bao trong vong 07
ngay ke tir ngay nhan dugc ban tién do ciia Nha dau tu. Nha dau tu phai chinh
sira tién d6 cho phu hop véi hop ddng theo yéu cau cua Co quan nha nude co
tham quyen Ban tién do dugc Co quan nha nude co thim quyén théng nhét 1a
co s¢ dé Co quan nha nudc co thAm quyén kiém tra, gidm sat tién do thuc hién
dau tu cua Nha dau tu.

Trong qua trinh thuc hién du an néu phat sinh nhiing tinh hudng c6 thé
gdy anh hudng dén tién do thuc hién dau tu dy 4n cua Nha dau tu, cac bén s&
trao doi vé muc d§ anh hudng va thdng nhat hudng giai quyét. Truong hop phai
diéu chinh tién do thuc hién dau tu dy an, Nha dau tu phai lap va ndp cho Co
quan nha nudc c6 tham quyén mot ban tién do thuc hién dau tu du 4n sira doi
phu hop.

3.3. Gia han thoi gian thuc hién hop dc"mg:

Co quan nha nudc c6 thim quyén va Nha dau tu sé thuong thao vé viée
gia han thoi gian thuc hién hop dong trong nhimg truong hgp sau day:

- Do anh hudng cuia cac su kién bt kha khéng;

- Do cong tac ban giao khu dat thuc hién du an cham,;

- Puoc cho phép diéu chinh mat bang quy hoach, lam dnh huéng dén tién
do thuc hién du an;

- Céc truong hop dic biét khac duge Co quan nha nude co thim quyén
cho phép.

3.4. Khic phuc tién do cham tré:
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Khi tién d6 thuc hién dau tu dy 4n da bi cham so véi ban tién do da duoc
cac bén théng nhat ma khong phai do nguyén nhan da néu trong khoan 3.3 biéu
nay, Co quan nha nudc c6 tham quyen ¢ quyén yéu cau Nha dau tu stra dbi ban
tién do thuc hién dau tu du 4n dé dam bao hop dong duoc hoan thanh ding thoi
gian quy dinh tai khoan 3.1 Diéu nay.

Diéu 4. Muc tiéu, pham vi va quy mo cia dy an
4.1. Muc tiéu va pham vi du an:

a) Muc tiéu cua dy 4n: Thuc hién dau tu xdy dung ddng bd, hoan chinh
cac cong trinh theo MBQH:

- Cac cong trinh ha tang k¥ thuat (san nén, dudng giao thong, cip nudc,
thoat nudrc, cap dién, dién chiéu sang, khuon vién cdy xanh, ...)

- Phan nha lién ké: Pau tu xdy thé nha & lién ké trén tuyén duong Nguyén
Déng Chi, dudong Tran Nhan Toéng (quy hoach rong 35m) va duong N4 (quy
hoach rong 18m). Dm v6i nha & lién ké con lai s& xin phép cép c6 thim quyén
cho phép chuyén quyén sir dung dit da duge dau tu ha tang cho nguoi dan tu
xdy dung theo quy hoach va theo quy dinh;

- Pau tu xdy dung khu thuong mai dich vu (16 DVTM-HH), khu cong
cong don vi 6 (CC-VN va MN).

Dién tich ctia khu dit thyuc hién dy 4n: 8,07ha.

Dién tich cu thé cua du an thuc hién theo Quyét dinh giao dét, cho thué dét
ctia Co quan nha nuée c6 thAm quyén.

b) Pham vi dy én: Ranh gidi khu dat thue hién du 4n thudce dia gid1 hanh
chinh phuong Pau Liéu, thi xa Hong Linh c6 2161 han nhu sau:

+ Phia Pong Bic giap khu dn cu hién trang to 6, t6 7, phudng Pau Liéu
+ Phia Ty Nam giap duong Nguyén Dong Chi

+ Phia Tay Béc giap ranh gi6i phuong Pau Liéu va phuong Nam Hong
+ Phia Dong Nam giap dudng Tran Nhan Tong

4.2. Quy mo cua du an:

- Khéi lugng cong viée thuc hién: Nha dau tu phai t6 chirc thuc hién du an
v6i khi lugng cong viée da duge quy dinh ti ong HSYC, HSDX, két qua lya chon
Nha dau tu, két qua dam phén thuc hién hop dong, dam bao ding tién do, chat
lugng va cac théa thuan khac trong hop dong.

- Toéng chi phi thuc hién du 4n (A) = 335.501.000.000 VND (Bang chit:
Ba tram ba mwoi ldm ty, nam tram linh mét triéu dong).

Trong do:
- Gia tr1 xay dung cong trinh (M,;): 323.963.000.000 VND;

(Bang chit: Ba tram hai muoi ba ty, chin tram sau muoi ba triéu dong)
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- Gi4 tri bdi thuong GPMB (M,): 11.538.000.000 VND.
(Bang chit: Muwoi mot ty, ndam tram ba muwoi tam triéu dong)

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Co quan nha nuée c6 thAim quyén
(Bén A)

5.1. Quyén ciia Bén A:

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién du an ciia Nha dau tu theo

quy dinh cua phap luét vé dau tu, xay dung, dét dai, nha &, kinh doanh bat dong
san, phat trién d6 thi va phap luat khac c6 lién quan.

- Tam ngimg viéc dau tu xay dung du 4n néu Nha dau tu trién khai thuc
hién khong ding theo céc diéu khoan di cam két trong hop dong, HSYC,
HSDX.

- Cham dut hop dong néu Nha dau tu vi pham céc diéu khoan da cam két
trong hop déng ma theo dé Co quan nha nudc c6 quyén cham dit hop dong theo
quy dinh tai hop dong nay.

- Cac quyén khac theo théa thuan tai Hop dong nay va quy dinh ctia phép
luat.

5.2. Nghia vu cua Bén A:

el T chire hodc uy quyén cho UBND thi xd Hong Linh t6 chirc thuc hién
boi thuong GPMB, ph6i hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong va cac don vi
lién quan ban giao khu dat thuc hién du an cho Nha dau tu theo hop dong da ky
két.

- Ho tro Nha dél} tu hoan tat céc thu tuc dau tu xdy dung, tao diéu kién dé
Nha dau tu thyuc hién tot nghia vu ctia minh.

- Phéi hop véi Nha dfit} tu, cac co quan c6 lién quan giao dat va cip Gidy
chimng nhan quyén sir dung dat cho Nha dau tu theo quy dinh cta phép luat.

- Phéi hop véi Nha dau tu, chi dao cac don vi tlep nhén va quan ly, su

dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi dé Nha dau tu chuyén giao
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi theo quy dinh.

- Kip thoi giai quyét kho khan vudng mic trong qua trinh thuc hién dyu 4n
cta Nha dau tu.

- Bén A s& ho tro Bén B thyc hién céc thu tuc phép ly déi vai viée dau ndi
cap nude, thoat nude (bao gbém nudc mua, nudc thai), dau ndi cép dién va cac hé
thong thong tin lién lac dé Bén B c6 thé trién khai thi cong xay dung du 4n.

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia Nha dau tw (Bén B):
6.1. Quyén ctia Bén B:

- Pugc yéu cau Bén A va céc co quan cd lién quan cung cap cac thong tin
phuc vu viéc trién khai thyc hién du an. Pugc dé nghi So Tai nguyén va Moi
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truong va cac co quan 6 lién quan ban giao dét sau khi c6 Quyét dinh giao dat
ctia UBND tinh Ha Tinh theo ding tién do da quy dinh trong Hop dong;

- Puogc thuc hién céc quyen cla nguoi sur dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Puoc chuyen nhuong quyén su dung dat gan v6i viée chuyén
nhugng toan bo hogc mot phan du én cho Nha dau tu cap 2 de thuc hién du an
theo quy dinh cua Luat Pat dai so 45/2013/QH13, Luat Nha & so 65/2014/QH13,
Luat Kinh doanh bat déng san s6 66/2014/QH13, Nghi dinh so 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dit
dai, Nghi dinh s6 11/2013/ND- CP ngay 14/01/2013 caa Chinh phu vé quan ly dau
tu phat trién do thi, Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot sb diéu cta Luat Nha & (ND 99/CP), Thong tur so 19/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 cia B Xay dung huong dan thuc hién mét sé ndi dung cia Ludt
Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha ¢ (TT 19/2016/TT-BXD)
va cac quy dinh khac cua Phép luat c6 lién quan.

- Pugc bén, cho thué nha ¢ va céac cong trinh xay dung trong pham vi du
an theo quy dinh ctia Luét Nha 6, ND 99/2015/ND-CP, TT 19/2016/TT-BXD va
phép luat vé kinh doanh bat dong san, trir cac khu dat, cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi phai chuyén giao theo quyét dinh cia Co quan nha nuéc cé
thAm quyén;

- Puogc huy dong vdn, thu tién cho thué, cho thué mua, tién ban nha & theo
quy dinh tai Piéu 16 Hop ddng nay;

- Yéu clu cdp c6 thim quyén cap Glay chimg nhéan dbi voi nha ¢ duoc

xdy dung trong du an theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Luat Nha ¢ va phap luat vé
dat dai;

- Pugc huong céac chinh sach uu dai cia Nha nudce trong qua trinh thuc
hién du an theo quy dinh cua phap luat;

- Pugce chuyén nhuong quyén sir dung dat cuia du an da kém theo ha tang
cho nguoi nhan chuyén nhuong tu xay dung khi dugc phép theo quy dinh cua
phap luat;

- Thue hién céc quyén khac theo quy dinh ciia Phap luat.

6.2. Nghia vu ctia Bén B:

- C$ trach nhiém b tri du vén theo Thong béo cia UBND thi xa Hong
Linh dé boi thudng, giai phong mat bang khu dat thuc hién du an theo quy dinh.

- Lap hd so dé nghi UBND tinh Ha Tinh quyét dinh giao dét dé thuc hién
du an theo quy dinh;

e Thuc hién du an theo quy hoach va du an dé‘lu tu xdy dung dugc cép co
tham quyén phé duyét; cac quy dinh cia phap luat vé dau tu xay dung; phap luat

/q_,f/
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diéu chinh trong qua trinh thyc hién dy an, déc biét la quy dinh ctua Phéap luat
lién quan dén dat dai, kinh doanh bat dong san, moi truong va thué;

- T chirc lap, t tham dinh, Phe duyét va trién khai thuc hién du an theo
ding quy dinh hién hanh; ding tién d9, phu hop véi MBQH, HSYC, HSDX va
cac ndi dung du an da dugc phé duyét;

- Dong tién bao lanh giao dich nha & theo quy dinh cua Phap luat vé kinh
doanh bat dong san; bao dam ning luc tai chinh dé thuc hién du 4an theo quy
dinh cua Phap luat;

- Cong khai trén trang thong tin dién tir va tai tru s& Ban quan ly dy an
ctia minh céc théng tin quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 19 Luat Nha &, Diéu 6
Luat Kinh doanh bat dong san; bao cdo tinh hinh trién khai, két qua thue hién dy
an theo dinh ky va khi két thuc du an theo quy dinh ctia Phép luét vé nha ¢ va
kinh doanh bat dong san;

- Thuc hién day di, dam bao cic quy dinh ctia Nha nudc, cac cam két trong
hop dong kinh doanh san pham ctia du 4n, ban giao nha & gin lién véi quyén sir
dung dét va cac gidy to co lién quan cho khéach hang; thyc hién giao dich mua
bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ va kinh doanh quyén str dung dat theo ding
quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bat dong san;

- Trong thoi han 50 ngay ké tur ngay ban giao nha ¢ gin lién voi quyén sir
dung dat cho ngudi mua hoac ké tir ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc de
cap co thdm quyén cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gén
lién véi dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué mua co
van ban dé nghi tu 1am thu tuc cap gidy chimg nhan. Truong hop xay dung nha &
dé cho thué thi c6 trach nhiém 1ap va luu trir hd so nha & theo quy dinh tai Diéu
76 va Diéu 77 cta Luat Nha o;

- Bao hanh cong trinh theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 23 Hop dong nay;

- Chap hanh cac quyet dinh da co6 hiéu luc phép luat cua co quan ¢o tham
quyén vé xur ly hanh vi vi pham phép ludt khi c6 sai pham trong viéc phat trlen
nha &, huy dong vén, mg tién trudc cua khach hang, thuc hién céc giao dich vé
nha & va céc hoat dong khac theo quy dinh cta phap luat;

- Bdi thuong trong trudong hop giy thiét hai cho khach hang hodc cho t6
chire, ca nhan, ho gia dinh tham gia dau tu xay dung nha o;

- Thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh nhu: N¢p ngén sach nha nudc, nop
tién st dung dét, tién boi thuong GPMB vao ngan sich nha nudce theo quy dinh
tai Didu 8, Piéu 9, Piéu 10 Hop ddng nay; ndp cac khoan thué, phi va 1¢ phi
khac theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Thyc hi¢n nghfa vu theo quy dinh cua Phap luat vé bao hiém, lao dong, ton
trong danh du, nhan pham va bao dam quyén lgi hop phép ctia ngudi lao dong;

- Thuc hién cac nghia vu khac theo céc didu khoan da cam két trong hop
dong va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc;
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- Chi duogc phep ban giao nha & cho khéach hang khi da hoan thanh xong
viéc xdy dung nha & va cac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi theo tién
do ghi trong du an da dugc phé duyét, bao dam két néi véi hé thong ha tang
chung cta khu vuc; trudng hgp ban giao nha, cong trinh xdy dyng thé thi phai
hoan thién toan bd phan mat ngoai ctia nha, cong trinh xay dung do;

- Khong dugc uy quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gép vén thuc hién ky hop ddng mua bén, chuyén
nhuong, cho thué mua bat dong san;

- Phdi hop véi céc co quan chirc nang dé thong nhét quan ly xay dung
toan by du an theo quy hoach dugc duyét, quan Iy cac mbe, cao do, chi gidi
duong do, quan ly viée xay dung ddi vai tat ca cac cong trinh trong pham vi dy
an. Quan ly mat bang di dugc ban giao theo quy dinh cia Phép luét, trudong hop
dé xay ra lan chiém Nha dau tu phai chiu hoan toan trach nhiém;

- T4 chue thuc hién céc hoat dong dich vu quan ly st dung nha &, hé
thong ha tang k¥ thuat va cac dich vu khic c6 lién quan trong pham vi dyu an
theo quy dinh cua phép luat. Quan ly van hanh cic cong trinh da dua vao khai
thdc theo nhiém vu dugc giao hodc khi chua chuyén giao cho cac t chirc dich
vu cdng ich hodc té chirc quan ly chuyén nganh;

- T6 chitc quan ly an ninh trat ty khu vye du an da dua vao khai thac sur
dung va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho chinh
quyén dia phuong;

- Cac nghia vu khac theo thda thuan tai Hop d(’ing nay va quy dinh cua
phép luat.

Pidu 7. Bao dam thye hién hop dong

~ Nha dau tu co trach nhiém thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop
dong dé dam bao nghia vu va trach nhiém cua minh trong viéc thuc hién hop
dong cu thé nhu sau:

7.1. Gia tri bao dam thuc hién hop dong: 6.710.020.000 VND (Bdng chir:
Sau ty, bay tram muoi triéu, khong tram hai muwoi nghin dong)

7.2. Hinh thirc bao dam thue hién hop dong: Bang thu bao dam cuia Ngan
hang hogc to chire tin dung hoat dong hop phap tai Viét Nam phat hanh hodc dat
coc bang séc.

7.3. Thoi gian cd hiéu luc cua bao dam thyc hién hop déng:

T khi hop dfing co h‘ié_‘:u luc dén ngay du an dugc hoan thanh va nghiém
thu theo quy dinh cua hop dong.

Trong truong hop Nha dau tu dugc ngudi co thdm quyén cho phép diéu
chinh gia han thoi gian thuc hién hop dong, Nha dau tu phai c6 trach nhiém diéu
chinh thoi gian ¢6 hiéu luc cua bao dam thuc hién hop dong theo thoi gian dugc
gia han.
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7.4. Thoi han ndp bao dam thyc hién hop dong: Cham nhat Ia 05 ngay ké
tir ngay ky hop dong va trude thoi diém hgp dong co hiéu luc.

7.5. Thoi han hoan tra bao dam thue hién hop dong: Co quan nha nudc c6
thim quyén sé hoan tra bao dam thuc hién hop dong cho Nha dau tu ngay sau
khi hodc khong cham hon 20 ngay ké tir khi Nha dau tu hoan tat cong tac dau tu
xdy dung du 4n dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai théc.

7.6. Nha dau tu s& khong duge hoan tra bao dam thuc hién hop d("ing trong
cac truong hop sau:

- Tur chdi thyuc hién hop dong khi hop dong di c6 hiéu luc;
- Vi pham théa thuan trong hop dong;

- Thuc hién hop déng cham tiér} dd do 16i ctia minh nhung tir chdi gia han
hiéu luc cua bao dam thuc hién hop dong.

7.7. Bao dam thuc hién hop ddng s& dugc tra cho Co quan nha nuéc c6
thim quyen nhu mét khoan bdi thudng cho bat cir thiét hai nao phat sinh do 16i
ctia Nha dau tu khi Nha dau tu khong hoan thanh nghia vu va trach nhiém cta
minh theo hop dong. Viéc quan ly va sur dung s6 tién bao dam thuc hién hop
ddng tich thu ctia Nha dau tu dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua Phap
luat vé quan ly ngan sach Nha nudc.

Piéu 8. Bdi thuong, gidi phong mit bing
8.1. Chuyén tién boi thuong GPMB cho UBND thi xa Hong Linh:

a) Nha dau tu c6 trach nhiém chuyén du tién boi thuong GPMB cho
UBND thi xa Hong Linh trong vong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc
Théng béo ctia UBND thi xa Hong Linh dé thuc hién bdi thuong GPMB khu dét
thuc hién du an.

b) Truong hop gia tri boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu duge duyét thdp hon gié tri M, thi phan chénh léch s&
dugc ndp vao ngan sich nha nude; trudng hop cao hon gia tri M, thi nha dau tu
phai bu phan thiéu hut, gia tri phan thiéu hut dugc tinh vao vén dau tu cia du 4n
va trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan thong bao ciia UBND thi
xd Hong Linh, Nha dau tu c6 trach nhiém chuyén toan b phan thiéu hut cho
UBND thi x4 Hong Linh.

¢) Nha dau tu s& dugc khau trir tién boi thuong, giai phong mat bang (bao
gdm tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chire thuc hién b01
thuong, giai phong mat bang) theo phuong an boi thuong, giai phong mat bing
duoc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét vao tién sur dung dat, tién thué
dat phai nop nhung khong vugt qué so tién sur dung dat tién thué dat phai nop
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Déi véi sd tien boi thuong, giai phong
mit bang con lai chua dugce trir vao tién sir dung dat, tién thué dit phai nop (néu
c0) thi dugc tinh vao vbn dau tu cta du an.
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8.2. Sau khi nhén'duqc tién boi thudng ctia Nha dau tu, UBND thi xa Héng
Linh c6 trach nhiém phoi hop voi chinh quyén dia phuong noi thuc hiéq du an té
chie thyc hién cong tac boi thuong GPMB va hoan thanh cong tac boi thuong
GPMB trong thoi gian toi da la 12 thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc.

8.3. Truong hop Nha dau tu khong dugce ban giao dat theo dung tién do

thi Nha dau tu phai bio cdo ngudi c6 thim quyén dé hudng dan giai quyét. Néu
Nha dau tu khong bao cdo thi phai tu chiu trach nhiém vé viéc cham ban giao

dat nay.

Truong hop cong tac giai phong mat bing kéo dai quéa thoi han néu tai
Khoan 8.2 ctua Diéu nay, thi thoi gian cham ban giao s€ dugc cong thém vao
thoi gian thuc hién du an cua Bén B.

Truong hop ban giao dién tich Dy én cho Bén B thap hon dién tich da
duge phé duyét hodc tién do mudn hon thi Bén A c6 trach nhiém giai quyét dé
dam bao quyén lgi cho Bén B.

Piéu 9. Nop ngan sach Nha nuée

9.1. Gia tri ngp ngan sach nha nudc M3: 2.407.761.000 VND (Bang chi
Hai ty, bon tram linh bay tri¢u, bdy tram sau muoi mot nghin dong). La gia tri
do Nha dau tu dé xuat (gia tri nay doc lap vai tién sir dung dat ma Nha dau tu
phai nop).

Truge mf}t, Cong ty ¢b phan bat dong san HANO - VID tam ndp toan b
gia tri da dé xuat (M3) vao ngén sach nha nude néu tai muc 9.1 dé trién khai cac
thu tyc ti€p theo. Gid tri nop ngén sach nha nudec M3 chinh thire phai nop s&
duoc xac dinh theo Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ctia Chinh phu va dugc thuc
hién theo mdt trong hai trudng hop sau:

- Tru{mg hop gia tri m3 ma Nha dau tu phai ndp sau khi xéq dinh theo
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP cua Chinh phu cao hon gié tri da dé xuat trong Ho
so dé xuét, thi Nha dau tu phai ndp phan bd sung chénh léch trong thoi han 10
ngay, ke tir ngay Co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh thong bao dé nghi
nop tién.

- Truong hop gia tri m3 ma Nha dau tu phai ndp sau khi xdc dinh theo
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP cua Chinh phu thdp hon gi tri da dé xuét trong
HO so dé xuit thi gida tri ndp ngan sach nha nudc chinh thue (M3) Ia
2.407.761.000 VND (Bang chir: Hai ty, bén tram linh bay triéu, bay tram sau
muoi mét nghin dong).

9.2. Nha dau tu phai chuyén toan bo gia tri dé xudt ndp ngan sach nha
nudc theo quy dinh phap luat vé ngén sach nha nudc trong thoi han 10 ngay, ké
tir ngay Co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh thong bao dé nghi nop tién.

9.3. Quy trinh, thu tuc ndp tién vao ngan sach thuc hién theo quy dinh
phép luat vé ngan sach.

M

\= o
'
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Piéu 10. Tién sir dung dit ndp ngin sich Nha nuéc; thoi han sir dung
dAt; tién bao vé, phat trién dat lia; Chi phi trong lwa chon nha dau tw

10.1. Tién str dung dét ndp ngan sach nha nudc dugce xac dinh theo gia dat
cu thé tai thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dét, cho thué dét theo quy dinh
phap luét dat dai hién hanh. Viéc diéu chinh don gia thué dat thue hién theo quy
dinh cua phap ludt. Phuong phép dinh gia dat dé xac dinh tién sir dung dét 4p
dung cho du an: can cu vao cac thong tin da thu thap dugc, diéu kién ap dung
céc phuong phap dinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 Bleu 5 cua Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat dé Iwa chon
phuong phap dinh gia dat phu hop. Truong hop can thiét c6 thé ap dung két hop
céc phuong phép dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 cua
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP dé kiém tra, dbi chiéu va quyét dinh gia dat.
Truong hop tai thoi diém xéc dinh gia dat ma chinh séch theo quy dinh ctia phap
luat dét dai c6 thay doi thi thuc hién theo quy dinh tai thoi diém do.

10.2. Thoi han sir dung dat: Thoi han sir dung dat theo quyét dinh giao
dat, cho thué dat ciia Co quan nha nudc ¢ tham quyén.

10.3. Tién do ndp tién sir dung dat: Nha dau tu ndp tién sir dung dat, tién
thué dét theo thong béo cia co quan thué.

10.4. Tién bao v¢, phat trién dat lta: Nha dau tu cé trach nhiérp nop tién
bao vé va phat trién dat lta theo quy dinh. Khoan chi phi nay Nha dau tu hach
toan theo quy dinh cua Nha nudc.

10.5. Chi phi trong lya chon nha dau tu: Trong thoi han 05 ngay ké tir
ngdy nhan dugc thong bao cua Bén moi thau (UBND thi xa Hong Linh), Nha
ddu tu c6 trach nhiém chuyén toan bd chi phi trong lya chon nha dau tu:
697.870.000 VND (Bang chit: Sdu trdm chin muoi bay triéu, tam tram bay muoi
nghin dong) cho Bén moi thau theo quy dinh; khoan chi phi ndy Nha dau tu
hach toan theo quy dinh cia Nha nudc.

Piéu 11. Ban giao mit bang xay dung

Co quan Nha nudc ¢6 thim quyen ban khu dat thuc hién du an tai thue dia
cho Nha dau tu theo Quyet dinh giao dét, cho thué dat ctia cép c6 tham quyén.
Thoi diém ban giao dat khong qua 03 ngay ké tir ngay Nha dau tu thuc hién
xong nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Trudng hop chua ban giao dat theo Quyét dinh cua UBND tinh Ha Tinh
thi dugc xem la gdy cham tré va s& duoc xem xét diéu chinh hop dong theo quy
dinh tai Diéu 3 Hop dong nay.

Pidu 12. Yéu ciu thwe hién dy an

12.1. Nha dau tu phai t6 chire thuc hién dy dn phu hop véi quy hoach da
dugc phé duyét, bao dam chat lugng cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu xay dung, phap luat vé moi truong va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

12.2. Yéu cau bb tri von dé thuc hién du én:



16

- Vén chu sé hiru tdi thiéu ma Nha dau tu phai thu xép: 156.986.000.000
VND.

- Vén vay tdi da ma Nha dau tu phai huy dong: 178.515.000.000 VND

12.3. Yéu cdu vé tién do thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 3 Hop
dong nay.

Piéu 13. C6 vat phat hién tai khu vue du 4n

- Bét ky vat héa thach, cd vat, cong trinh kién tric hodc cac hién vat khac
trong khu vuc dy én 6 tinh chat lich str hay c6 gia tri dang ké dugc phat hién tai
cong truong s& dugce dat dudi sy bao quan va thAm quyén ctia Co quan nha nudc co
thAm quyén va 1a tai san ctia Nudc Cong hoa xa hdi Chu nghia Viét Nam. Nha dau
tr khong cho nguoi ciia minh hodc ngudi khac 1y 1am hu hong cd vat dugc phat

hién. Nha dau tu phai thong bao ngay cho Co quan nha nudc ¢o thdm quyén vé
viéc phat hién nay dé giai quyét theo quy dinh ctia phap Luét.

- Trudng hop viée thuc hién hop dong bj chdm do viéc phat hién cb vat,
Nha dau tu phai tham gia viéc xtr ly, bao quan, vén chuyen cd vat, thi Nha dau
tu phai thong bao cho Co quan nha nuéce cé thim quyén dé xem xét, giai quyét.

Diéu 14. Quan ly chat lwgng cong trinh va chuyén giao cong trinh
thugc dv an

14.1. Quan ly chét luong cong trinh ctia du 4n

Nha dau tu c6 trach nhiém phai thuc hién theo cc noi dung sau:

- Té‘ chire thuc hién dau tu xdy dung cong trinh dam bao theo quy hoach
va du an dau tu xay dung cong trinh da dugc nguoi cé tham quyén phé duyét.

- Pau tu xay dung cong trinh dam bao chz’it lugng cong trinh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu xay dung, phap luat vé moi trudng va cac quy dinh
khac c6 lién quan.

- Té chuc thuc hién dy 4n theo cac quy chuan, tiéu chuan ky thuat da
duoc néu trong HSYC, HSPX, phti hop véi quy chuan, tiéu chudn vé chat luong
cong trinh xay dung ctua Nha nudc.

- E}éi Vi cdc cong trinh phai chuyén giao lai, Nha dau tu phai chju trach
nhiém vé chat lugng cong trinh. Viéc quén ly chat lugng va nghiém thu cong
trinh trong qua trinh xay dung thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé xay
dung.

Nha dau tu phai chiu su quan ly chat luong cong trinh cia Co quan nha
nude c6 tham quyén va cac co quan quan ly Nha nuéc vé xdy dung & dia
phuong.

14.2. Chuyén giao cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi

a) Thoi diém chuyén giao:

Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay hoan thanh cong tac dau tu
xay dung du an dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai thac, Nha dau tu

)
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chuyén giao khong bdi hoan cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa héi ctia
du an va céc tai liéu lién quan dén qua trinh khai théc, van hanh cong trinh cho
Nha nude. Tai san duge chuyén giao khong bao gdm cac khoan ng phat sinh ctia
Nha dau tu.

b) Thu tuc chuyén giao:

- Trudc thoi han chuyén giao cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa
hoi cua dy an, Co quan nha nudce cd thAm quyén s& td chirc kiém tra chat lugng
cong trinh va yéu cau Nha dau tu thuc hién viéc sira chita, bao hanh nhimng hu
héng, khiém khuyét ctia cong trinh (néu c6); Viée chuyén giao chi thuc hién khi
cong trinh va céc thiét bi, tai san lién quan dén viéc van hanh cong trinh da dugc
bao dudng, stra chira, bao hanh theo quy dinh.

- Nha dau tu va Co quan nha nudc ¢ tham quyén 1ap ho so ban giao céc
cong trinh ha tang ky thuét, ha ting xa hoi ctia du 4n lam cén cir phap 1y cho
viéc chuyén giao cong trinh,

- Nha dau tu phai bao dam tai san dugc chuyén giao khong bi dung lam
tai san dé bao lanh thuc hién nghia vu tai chinh hodc bi cam cb, thé chap dé dam
bao cho cac nghia vu khac ctia Nha dau tu phét sinh trudc thoi diém chuyen
giao; ¢ trach nhiém thuc hién chuyén giao cong nghé va dao tao, huéng dan
cho don vi dugc Nha nude giao tiép tuc van hanh cong trinh; thuc hién nghia vu
bao hanh cong trinh dé dam bao diéu kién cong trinh van hanh binh thudng phu
hop véi cac yéu cau vé bao hanh tai khoan 2 Diéu 23 Hop dong nay.

- Thu tuc chuyén giao cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi thue

hi¢n theo quy dinh cta phép luét, c6 kém theo hd so hoan coéng va ban quyét
toan dau tu xay dung cong trinh.

l} hid bl bl hl e 4 A A "
Diéu 15. Biao dam an toan va bao vé moi truong

15.1. Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n (bao gdm cong viée thi
cong xdy dung cac hang muc cong trinh), Nha dau tu phai tuan thi cac quy dinh
phdp luat hién hanh vé an toan lao dong, bao vé mai truong va phong chdng
chay no.

15.2. Nha dau tu phai chiu sy quan ly vé an toan lao dong, bao vé moi
truong va phong chong chdy nd trong qua trinh thuc hién du an cua Co quan nha
nude ¢ tham quyén va céc co quan quan ly nha nudc vé an toan lao dong, bao
vé moi truong va phong chong chay nd & dia phuong.

15.3. Nha dau tu phai 1ap béo céo danh gia tic dong moi truong; viéc lap,
tham dinh, phé duyét bdo céo danh gia tdc dong madi trudong thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé bao vé moi truong.

Pidu 16. Chuyén nhwong dw 4n, huy dong vén va kinh doanh bat
dong san hinh thanh trong twong lai

16.1. Chuyen nhugng du an: Nha dau tur ¢ quyén chuyén nhugng toan bg
hodc mot phan du én cho Nha dau tu cdp 2 dam bao quy dinh cia Luat pat dai
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s6 45/2013/QH13, Luat Pau tu s6 67/2014/QH13, Luat Kinh doanh bat dong
san s6 66/2014/QH13, Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua
Chinh phu vé quéan ly dau tu phat trién do thi va cic van ban phap luat c6 lién
quan.

16.2. Huy dong vén: Nha dau tu huy dong von phai dam bao tuan thi céc
quy dinh tai Luit Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht, Théng tu sé 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay dung va cac quy dinh hién hanh cua phép luat
Nha nudc co lién quan.

16.3. Kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai: Nha dau tu c¢6
quyén Kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh Luét
Kinh doanh bit dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Nghi dinh sb
76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh cua
phép luat Nha nudce c6 lién quan.

Diéu 17. Piéu chinh hop dong
~ 17.1. Hop ddng s& dugc cac bén thoa thuan, thdng nhét bao céo nguoi cb
tham quyén xem xét cho phép diéu chinh trong nhiing truong hgp sau:
- Bi anh hudng boi nhitng sur kién bat kha khang;
- Céc truong hop dac biét khac.
~_17.2. N6i dung sura ddi, bo sung hop dong du 4n phai duoc dam phén, ky
két bang phu luc hop dong.
Piéu 18. Riii ro va bt kha khang
18.1. Trach nhiém ctia Nha déu tu déi véi rui ro
Nha dau tu s& chiu hoan toan trach nhi¢ém d6i voi nhing rui ro trong qua
trinh thuc hién dau tu dyu an ké tir ngay bat dau thuc hién du an dén hét thoi gian
bao hanh céc cong trinh thudc du an.
18.2. Boi thuong rii ro
a) Nha dau tu boi thuong va ganh chiu nhimg ton hai cho Co quan nha
nude ¢6 tham quyén, cac nhan vién cua Co quan nha nude c6 thim quyén déi

vé6i céc khiéu nai, hong hoc, mét mat va cac chi phi (bao gdm phi va céc chi phi
phap 1y) ¢6 lién quan dén:

- Tén hai vé than thé, bénh tat, dm dau hay chét, cia bat cir ngudi nao xay ra
do nguyén nhan thi cong cong trinh va stra chira cac sai sot, trir khi co thé quy cho
viéc cau tha, ¢6 y hodc vi pham hop dong boi Co quan nha nude c6 thdm quyén,
cac nhan vién cua Co quan nha nudc co thdm quyén.

- Hong hdoc hay mat méat cua bat ctr tai san nao ma:

+ Phéat sinh tur, trong qua trinh hodc do nguyén nhan cua thi cong cong
trinh va sua chira cac sai sot cua Nha dau tu.
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+ Pugc quy cho sy bét can, ¢b y 1am hodc vi pham hop dong boi Nha dau
tu, nhan luc ciia Nha dau tu hodic bat cir ngudi nao truc tiép hay gian tiép duoc
ho thué.

b) Co quan nha nude ¢6 tham quyén phai boi thuong va ganh chiu nhimng
ton hai cho Nha dau tu, céc nhan vién cua Nha dau tu déi v6i cac khiéu nai, thiét
hai, mat mét duoc quy cho sy céu tha, ¢6 y 1am hodc vi pham hop dong boi Co
quan nha nudc co thAm quyén, cc nhan vién ctia Co quan nha nuéc cé tham
quyén.

18.3. Thong bao vé bét kha khang

Néu mdt Bén bi can trd thuc hién nghia vu cia minh theo hop dong do
tinh trang bat kha khang, Bén d6 phai giri thong bao cho Bén kia vé sur viée hodc
trudng hop gdy nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd cac nghia vy, cong
viéc da va sé bi can tro.

Khi d3 thong bao, Bén d6 s& duge mién thuc hién nghia vu trong thoi gian
ma tinh trang bat kha khéng can tr& viéce thuc hién cua ho.

18.4. Cac hau qua ctia bat kha khang

st Nha dau tu bi can tré thuc hién bat ky nghia vu nao cua minh theo hop
dong do bat kha khang ma da thong béo theo quy dinh, thi Nha dau tu ¢6 quyén
kéo dai thoi gian thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong nay.

- Trong khoang thoi gian khong thé thuc hién du 4n do diéu kién bat kha
khang, Nha dau tu theo huéng din cia Co quan nha nudc c6 thim quyén van
phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu hop dong ctia minh theo hoan canh thuc té
cho phép va phai tim moi bién phap hop ly dé thuc hién cac phan viéc khong bi
anh huong cua sy kién bat kha khéng. Trong truong hop nay, Co quan nha nude
c6 thim quyén sé xem xét dé nghi cdp c6 thim quyén bdi hoan cho Nha dau tu
céc khoan phu phi can thiét va hop ly ma ho phai génh chiu.

18.5. Mot Bén khong hoan thanh nhi¢m vu ctia minh do truong hop bat
kha khéng s& khong phai boi thuong thiét hai, bi phat hodc bi chdm dut hop
déng. Trudong hop phat sinh tranh chép gitra céc bén do su kién bat kha khang
xay ra hodc kéo dai thi tranh chap sé dugc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 21
Hop dong nay.

Diéu 19. Phat vi pham hop dong du 4n
Khi vi pham hop dong Nha dau tu bj phat theo miic quy dinh sau:

19.1. Nha dau tu vi pham vé thoi han thuc hién hop dong ma khong do su
kién bt kha khang hodc 16i ciia Co quan nha nudc c6 thim quyen gdy ra, néu
chdm 90 ngay Nha dau tu s& chiu phat 0,1% gia tri khdi lugng phan cong trinh
ha tang ky thuat, ha tang xa hoi cham tién do. Néu cham quéa 90 ngay thi cur moi
tuan cham tiép theo phai chiu phat tiép 0,05% gia tri khéi lugng phan cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi cham tién do.
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19.2. Nha dau tu cham Nop ngén séch Nha nuée, tién st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 9, Diéu 10 Hop dong nay thi phai chiu phat tién cham ndp
theo quy dinh cua Luat quan ly thué.

19.3. Truong hop Nha dau tu cham ndp tién‘bf‘)i thuong GPMB cho Co
quan nha nudc c¢6 tham quyén theo quy dinh tai Dieu 8 Hop dong nay dan dén
cham chi tra boi thuong GPMB cho ngudi ¢ dat thu hdi thi Nha dau tu bi phat
mot khoan tién bang mure tién cham ndp theo quy dinh ctia Luat Quan ly thue tinh
trén soO tién cham tra va thoi gian cham tra dé thanh toan cho nguoi c¢6 dat thu hoi
(chi tiét theo quy dinh ctia phap luat vé Dat dai va Quan ly thué) va khong dugce
khau trir vao tién sur dung dat phai np.

Diéu 20. Tam ngirng va chAm dit hop ddng trude thoi han

~20.1. Tam ngtmg thyc hién cong viée cia hop ddng boi Co quan nha nudce
c6 tham quyén

a) Co quan nha nuéc c6 thim quyén dugc quyén tam ngimg hop dong
trong cac truong hop sau day:

- Nha dau tu thuc hién dau tu du 4n chdm so vé6i ban tién do da cam két qua
12 thang ma khong c6 ly do chinh dang. Thyc hién dau tu du an khong dam bao

theo MBQH duogc duyét, cac yéu cau theo HO so yéu cau, Hd so dé xuét va céc ndi
dung di cam két trong hop dong.

. =Nha C[au tu khong ndp bao dam thuc hién hop dong theo quy dinh tai
Diéu 7 Hop dong nay; khong thuc hién di€u chinh thoi gian ¢6 hiéu luc cia bao
dam thuc hién hop dong khi cap c¢6 tham quyén cho phép gia han thoi gian thuc
hién du an.

i = Nha dau tu chuyén nhuong du 4n khéng ding quy dinh tai Didu 16 Hop
dong nay.

- Xay ra cac su kién bét kha khang.

\b) Trude khi tam dimg hop dong, Co quan nha nude ¢6 thim quyén s& thong
béo bing vin ban cho Nha dau tu truge 28 ngay. Nha dau tu chiju trach nhiém vé
viée Co quan nha nudc ¢ tham qyyen tam nging hop dqng va s€ khong dugc bu
khoang thoi gian tam ngumg hop dong trir truong hop do bat kha khéang.

20.2. Chdm dut hop dong bai Co quan nha nude cd tham quyén

a) Co quan nha nude ¢6 tham quyén duge quyén cham dat hop dong néu:

- Sau khi Co quan nha nuéc c6 tham quyén tam ngimg hop déng ma Nha

dau tu khong thuc hién viéc khéc phuc cac vi pham trong khoang thoi gian theo
thong béo ctia Co quan nha nude c6 tham quyén.

- Nha dau tu vi pham Phap luat vé dat dai bi Co quan nha nudc c6 tham
quyén thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 22 Hop dong nay.

- Nha dau tu bj pha san, giai thé; bi quan ly tai san, phai thuong luong véi
chu ng hodc tiep tuc kinh doanh dudi su giam sat ciia nguoi quan ly tai san.
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- Qué thoi han Nha dau tu phai chuyén kinh phi bdi thuong GPMB, tlen
str dung dat, tién nop ngan sach nha nude cho Co quan nha nude c6 thAm quyén
qua 03 thang theo quy dinh tai Piéu 8, Diéu 9, Piéu 10 Hop dong nay.

b) Co quan nha nudc c6 tham quyen s€ thong bao vé viéc chdm dut hop
ddng cho Nha dau tu biét trude khi cham dut hop dong téi thiéu 28 ngay. Sau 30
ngay ké tir thoi diém chidm dut hop dong, Nha dau tu phai di chuyén toan bd vat
tu, nhan luc, may moc, thiét bi va cac tai san khic thudc sé hitu cia minh ra
khoi cong truong. Néu sau khoang thoi ‘gian nay Nha dau tu chua thuc hién viéce
di chuyén thi Co quan nha nudc c6 tham quyén c6 quyén xur ly dbi véi céc tai
san nay.

20.3. Thanh toén trong truong hop chdm dit hop dong bdi Co quan nha
nude cé thim quyén

Hop dong bi chdm dat theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay, céc chi phi ma
Nha dau tu da trién khai thyuc hién s& dugc Co quan nha nudc cod tham quyen
thué mot don vi tu van trung gian kiém tra tinh toan cu thé trinh cip c6 tham
quyen tham dinh, phé duyét theo quy dinh va chi dugc hoan tra khi ¢6 mot nha
dAu tu khac duoc lua chon tiép tuc thuc hién dau tu dy an.

20.4. Tam ngung hop dong boi Nha dau tu

a) Nha dau tu tam ngimg hop ddng trong cac trudng hop sau day:

- Xay ra cac su kién bat kha khang.

- Cham ban giao dat qua 30 ngay so véi thoi han.

b) Trude khi tam dung hop dong, Nha dau tu s& thong bdo bang vin ban
cho Co quan nha nudc c6 tham quyén biét trudc 28 ngay. Trong truong hop nay,
Nha dau tu duge bu khoang thoi gian tam ngimg hop ddng vao thoi gian thuc
hién hop dong.

20.5. Chém dut hop dong boi Nha dau tu

a) Nha dau tu c6 thé chdm dut hop dong trong trudng hop khu dat thuc

hién du an khong boi thuong GPMB dugc 1am anh huong 16n dén muc tiéu, quy
mb ctia du 4n va duoc co quan nha nude c¢6 tham quyén thong nhét.

~ b)BénBco thé chdm dut Hop dong néu sau khi Bén B tam ngumg Hop
dong ma Bén A van khong thuc hién ban giao mat bang trong khoang thoi gian
15 ngay ke tir ngay c6 thong bao cua Bén B.
¢) Nha dau tu s€ thong bao vé viéc cham dut hop dong cho Co quan nha
nude ¢6 thim quyén biét trude khi cham dit hop dong t6i thiéu 28 ngay.

20.6. Thanh toan trong truong hop chidm dit hop dong bai Nha dau tu

Hop dong bi chdm dut theo quy dinh tai khoan 5 biédu nay, Co quan nha
nude c6 thim quyén s& lua chon mot don vi tu van trung gian kiém tra, tinh toan
toan bo khdi luong, gid tri cong viée da dugc Nha dau tu thuc hién trinh Co
quan nha nude c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh. Co quan nha
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nudce co tham quyén c6 trach nhiém hoan tra cho Nha dau tu cac chi phi ma Nha
dAu tu da trién khai thuc hién va tiép nhan lai du an dé lua chon nha dau tu khac.

Piéu 21. Khiéu nai va xir Iy cc tranh chap
21.1. Khiéu nai trong qua trinh thuc hién hop dong

a) Khi mot Bén khiéu nai Bén kia thi phai dua ra céc cin ct, dan chiing cu
thé dé 1am sang to nhimng ndi dung khiéu nai.

b) Trong vong 56 ngay ké tir khi phat hién nhitng noi dung khong phu hop
v6i hop dong da ky, Bén phat hién phai thong bdo ngay cho Bén kia vé nhiing
ndi dung d6 va khiéu nai vé cac noi dung nay. Ngoai khoang thdi gian nay néu
khong Bén nao c6 khiéu nai thi cc bén phai thuc hién theo ding nhiing thoa
thuan da ky.

¢) Trong vong 28 ngay ké tir ngay nhan dugc khiéu nai, Bén nhén dugc
khiéu nai phai dua ra nhiing cén ctr, dan ching vé nhiing noi dung cho rang viéc
khiéu nai ctia Bén kia 1a khong phu hop véi hop dong di ky, néu nhiing cin ctr va
dan ching khong thuyét phuc, khong hop ly thi phai chap thuan véi nhimng khiéu
nai cia Bén kia. Ngoai khoang thoi gian nay néu Bén nhan duoc khiéu nai khong
¢6 v kién thi coi nhu di chap thuan véi nhitng ndi dung khiéu nai do Bén kia dua
ra.

d) Céc khiéu nai ciia mdi Bén phai dugc giri dén ding dia chi giao dich
hodc dia chi trao ddi thong tin ma céc bén da thoa thuén trong hop dong.

21.2. Xt ly tranh chép hop dong thuc hién du 4n

Khi c6 tranh chap phét sinh trong qua trinh thyuc hién hop dong, cac bén sé
c¢b gang thuong luong dé giai quyét bang bién phép hoa giai. Truong hop thuong
lwong khong c6 két qua thi mot trong cac bén c6 quyén dua tranh chap ra giai quyét
thong qua Trong tai hodc Toa 4n theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh cuia
Trong tai hodic Toa an 1a quyét dinh cudi cling va c6 tinh chét bat budc dbi véi cac
bén.

21.3. Hop dong bi vo hiéu, chdm dut khong anh hudng téi higu lyc cta
c4c diéu khoan vé giai quyét tranh chép.

Pidu 22. Thu hbi dit do vi pham phap luit vé dat dai

Nha dau tu sé& bi thu hoi dat thuc hién du an do vi pham phap luéat vé dat
dai bao gom céc truong hop sau:

22.]1. Sur dung dat khong dung muc dich da dugc Nha nudc giao, cong
nhan quyén sir dung dat va da bi xtr phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung
dat khong ding muc dich ma tiép tuc vi pham;

22.2. Ngudi sir dung dat ¢d y hiy hoai dat;
22.3. Pt duge Nha nude giao dé quan Iy ma dé bi lan, chiém;

22.4. Ngudi sir dung dat khong thuc hién nghia vu déi v6i Nha nude va
da bi xur phat vi pham hanh chinh ma khong chép hanh;
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22.5. Dt duge Nha nude giao, cho thué dé thuc hién du an dau tu ma
khong duge sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sir dung dat
cham 24 thang so vai tién dg ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat
trén thuc dia phai dua dét vao st dung; truong hop khong dua dit vao sir dung
thi nha dau tu duoc gia han str dung 24 thang va phai nop cho Nha nude khoan
tién twong Ung véi muc tién sir dung dat d6i voi thoi gian cham tién do thue
hién du an trong thoi gian nay; hét thoi han duoc gia han ma nha dau tu van
chua dua dét vao sir dung thi Nha nudce thu hdi dat ma khong boi thuong vé dat
va tai san gén lién voi dat, trir trudong hop do bat kha khang.

Piéu 23. Bio hiém va bio hanh cic cong trinh thude du 4n
23.1. Bao hiém céng trinh thudc du an

Nha dau tu phai chiu trach nhiém mua bao hiém theo céc quy dinh hién
hanh cua Nha nudc.

23.2. Bao hanh cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi

Sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh dua vao
su dung Nha dau tu phai:

- Béo hanh céng trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi trong thoi gian 12
thang, ké tir ngdy hoan thanh cong tac dau tu xay dung du 4n dé chuyén sang
giai doan kinh doanh khai thac. Thoi gian bao hanh cong trinh phai dugc gia han
cho dén khi khic phuc xong céc sai sot do 16i cia Nha dau tu.

- Bao hanh céng trinh nha ¢: Nha dau tu c6 trdch nhiém bao hanh cho
ngudi mua, thué mua nha theo Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH 13 ngay 25/11/2014
va Nghi dinh s0 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

- Trong thoi gian bao hanh, Co quan nha nudc cé tham quyén can thong
bao cho Nha dau tu vé nhitng hu hong lién quan t6i du an do 16i cua'Nha dau tu
gdy ra. Nha dau tu c6 trach nhiém khéc phuc cac sai SOt bang chi phi ciia minh
trong khoang thoi gian Co quan nha nudc ¢ tham quyen quy dinh.

- Trudng hop Nha dau tu khong khic phuc sai sot trong khoang thoi gian
duge Co quan nha nude cd tham quyén quy dinh, Co quan nha nude co tham
quyén c6 thé thué té chire khéc khic phuc sai s6t va Nha dau tu s& phai thanh
toan khoan chi phi nay. Co quan nha nuéce co6 tham quyén s& thong bao cho Nha
dau tu khoan chi phi nay s& duoc khau trir vao tién bao hanh cia Nha dau tu.

23.3. Bao dam bao hanh cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi thude dur én:

- Bt dau dén giai doan bao hanh cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa
hoi, Nha dau tu phal ndp cho Co quan nha nude ¢é tham quyén bao dam bao
hanh cong trinh v6i gid tri bang 5% gia tri du toan cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi cua du an dugc phé duyét.

- Nha dau tu dugc hoan tra bao dam bao hanh cong trinh sau khi két thuc
thoi han bao hanh va dugc Co quan nha nude c6 tham quyen xac nhan da hoan
thanh cong viéc bao hanh.
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- Hinh thire thye hién bao dam: B:?mg tién mat hodc thu bao lanh cia Ngan
hang, t6 chirc tai chinh hop phép tai Viét Nam.

Diéu 24. Hiéu lwe cia hop dong Hop dong nay c6 hiéu luc sau 07 ngay,
ké tir ngay Hop dong nay duoc ky két.

Diéu 25. Thanh ly hop dong
25.1. Hop dong duoc thanh ly trong trudong hop:
- Céc bén hoan thanh céc nghia vu theo hop dong di ky.

- Hop dong thuc hién dau tu xay dung du 4n bi chdm dut theo quy dinh tai
Diéu 20 Hop dong nay.

~ 25.2. Viée thanh ly hop déng phai dugc hoan tat trong thoi han 45 ngay
ké tir ngay cac bén tham gia hop dong hoan thanh cac nghia vu theo hgp dong
hoédc hop dong bi cham dut.

~ Nha dau tu c6 trach nhiém dé& xuat thanh ly hop ddng theo quy dinh tai
Diéu nay.
Diéu 26. Piéu khoin chung
. 26.1. Cac bén cam két thuc hién dung nhiing diéu da quy dinh trong hop
dong nay. j‘
26.2. Hop dong nay c6 24 trang, danh sd tir trang 1 dén trang 24; dugc lap )
thanh 10 ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Co quan nha nuéc ¢ tham quyén gitr s

04 ban, Nha dau tu gitr 04 ban, Bén moi thau gilr 02 ban lam cén cr thuc hlq:r% /
DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
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